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REGULAMIN CENTRUM HANDLOWEGO NOWY RYNEK W JELENIE] GORZE:
1. GODZINY OTWARCIA
Obowigzujgce Najemcéw Centrum Handlowego Nowy Rynek w Jeleniej Gérze (.Centrum”).

Poniedziatek - sobota: 10:00 - 21:00 (Intermarche 07:00 - 21:00, KFC 8.00 - 21.00, Rossmann 9.00 -
21.00, Deichmann 9.00 - 21.00, Apart 9.00 - 21.00).

Niedziela: 10:00 - 20:00 (Intermarche 09:00 - 19:00, KFC 10.00 - 20.00).

Godziny otwarcia Centrum mogg ulegaé zmianie.

0 zmianach Najemcy zostang poinformowani przez Zarzadce.

2. KONTROLA DOSTEPU DO CENTRUM

Wejscie i wyjscie pracownikéw obstugi oraz pracownikéw zatrudnionych na terenie Centrum poza
godzinami otwarcia Centrum odbywa sie wylgcznie przez wejécie stuzbowe. Kazdy pracownik
zatrudniony na terenie Centrum uprawniony przez Najemce do wejscia na teren Lokalu musi zostaé
imiennie zgtoszony przez Najemce Zarzadcy Budynku. Osoby niezatrudnione moga przebywaé na terenie
Centrum na podstawie awizacji prac na terenie Lokalu. Druki awizacji prac dostepne s w biurze Zarzadcy.
Awizacje prac mozna sktada¢ w biurze Zarzadcy do godziny 16:00 w kazdy dziefi tygodnia, za wyjatkiem
weekendow. Pracownicy, ktérzy nie posiadaja waznych przepustek nie beda wpuszczani na teren
Centrum przez wejécia stuzbowe. W przypadku zmiany 0séb uprawnionych do wejécia na teren Centrum
nalezy bezzwlocznie powiadomi¢ Zarzadce Budynku.

3. BEZPIECZENSTWO CENTRUM

Aktualny kontakt telefoniczny na monitoring p.poz to: (75) 7575015, do ochrony (Stanowisko
Kierowania): (75) 7575016.

Do zadan ochrony nalezy: egzekwowanie zapisow regulaminu Centrum oraz zapewnienie porzadku i
bezpieczenstwa na terenie Centrum, patrolowanie wyznaczonych rejonéw wewnetrznych i
zewnetrznych, wigczajgc w to monitorowanie powierzchni wspélnych Centrum za pomocy telewizji
przemystowej, reagowanie i interweniowanie w przypadku uruchomienia sie sygnatu alarmowego,
ogtaszanie i kierowanie ewakuacjg do czasu przyjazdu wyspecjalizowanych stuzb ratowniczych lub
Policji, uruchomienie procedur postepowania na wypadek zagrozenia: pozarowego, bombowego,
napadu, wspdtpraca i wspotdziatanie z zewnetrznymistuzbami: Policja, Straza Pozarng, Straza Miejska,
kontrola stanu zabezpieczenia pomieszczeri, pomoc i udzielanie informacji klientom, organizowanie i
udzielanie pierwszej pomocy przedmedycznejposzkodowanym, nadzorowanie i zapewnienie porzgdku
w rejonie dokéw i rampy roztadowczej. .
Pracownicy ochrony majg prawo: wydawac polecenia dotyczace bezpieczenstwa i porzadku na terenie
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Centrum, sprawdza¢ przepustki oraz tozsamo$¢ osob przebywajacych na terenie Centrum przed
otwarciem i po jego zamknigciu, Zada¢ opuszczenia terenu Centrum przez osoby, ktére swoim
zachowaniem naruszaja porzadek prawny, w sytuacjach szczegélnych prosi¢ o okazanie zawartosci
bagazu, zada¢ wyjasnien w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa Centrum.

Pracownicy ochrony nie ponosza odpowiedzialnosci za: kradzieze na parkingach, kradzieze i
porzadek wewnatrz punktéw handlowych, ustugowych, restauracji i punktéw gastronomicznych,
organizacje i ochrone dostaw, stan techniczny wewnetrznych (najemcéw) urzadzerialarmowych.

UWAGA!

W przypadku stwierdzenia zagrozenia porzadku badz bezpieczenstwa Centrum, nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ Stanowisko Kierowania (czynne 24 godziny na dobe), tel. 75 7575016.
Stanowisko Kierowania jest to miejsce w Centrum wyposazone w niezbedne urzadzenia
techniczne umozliwiajagce pracownikom ochrony monitorowaé¢ Centrum w celu uzyskania i
przetworzenia informacji dotyczacych aktualnego poziomu bezpieczenstwa oraz w celu
wypracowania stosownych decyzji i dzialan zmierzajacych do zapewnienia porzadku i
bezpieczenstwa.

4, ZASADY BEZPIECZNEGO BIZNESU

1. Zapoznaj swoich pracownikéw z podstawowymi zasadami dotyczacymi bezpieczenistwa w
Centrum oraz z instrukcjami i planami ewakuacji w przypadku zagrozenia.

2. W przypadku zagrozenia badZ przestepstwa nalezy wykona¢ nastepujace czynnosci: udzielié
pierwszej przedmedycznej pomocy osobom poszkodowanym, powiadomi¢ o zaistniatym zdarzeniu
Zarzadce i/lub policje, zabezpieczy¢ miejsce przestepstwa, ustali¢ $wiadkéw zdarzenia.

W przypadku dokonanego na szkodg Najemcy przestgpstwa lub wykroczenia, wlasciwa jednostka do
zlozenia zawiadomieniajest Komenda Miejska Policji, ul. Nowowiejska 43, Jelenia Gora, tel.
75 75 20 108. Zgodnie z obowigzujacym prawem (Ustawa o Ochronie Osob iMienia z dnia 22.08.1997
r.), stuzba ochrony Centrum nie moze ztozy¢ zawiadomienia o popetnieniu przestepstwa. Prawo takie
posiada jedynie osoba pokrzywdzona lub upowazniony podmiot, na szkode, ktérego dokonano
przestepstwa lub wykroczenia.

5. ZASADY BEZPIECZENSTWA PRZECIWPOZAROWEGO

Zasady bezpieczenistwa Pozarowego w tym ewakuacji reguluje ,Instrukcja Bezpieczeristwa Pozarowego
C.H. Nowy Rynek Jelenia Géra, ktéra zostata protokolarnie przekazana Najemcy w trakcie odbioru

Lokalu.
6. DOSTAWY

Dostawy mogg sig¢ odbywac codziennie oprécz tych dni $wiatecznych, kiedy Centrum jest niedostepne
dla klientéw. Wszystkie dostawy beda kierowane na teren strefy roztadunku obok ktérego usytuowano
dok roztadunkowy dla catego Centrum, skad towary bedg dostarczane do poszczegélnychlokali.

Regulamin Dostaw:

1. Kazdy Najemca Centrum jest zobowigzany do zapoznania swoich dostawcéw z Regulaminem
Dostaw i do spowodowania przestrzegania przez nich zawartych tam zasad.

2. Dostawy do Centrum mogg by¢ realizowane poza godzinami otwarcia Centrum tj. pomiedzy godzing
21.00. a godzing 10.00 rano nastgpnego dnia. W przypadkach szczegélnych Zarzadca moze wydaé
zgode na przeprowadzenie dostawy w innych godzinach na podstawie odrebnej, jednorazowe;j
zgody. Koszty zatrudnienia dodatkowych pracownikéw ochrony oraz koszty energii elektrycznej
poniesie odbiorca dostawy. Nadzér nad dostawg towar6w sprawuje pracownik etatowy Najemcy.

3. Zabrania si¢ dokonywania dostaw do lokali w Centrum z jakiegokolwiek innego miejsca niz dok
roztadunkowy lub wyznaczona strefa dostaw.

4. Nadzor organizacyjny nad sprawnym przeprowadzaniem dostaw, zaréwno w doku roztadowczym
jak i na drogach dostawczych prowadza pracownicy ochrony, ktérzy posiadajg prawo wydawania
jak i egzekwowania stosownych poleceri, tacznie z poleceniem opuszczenia Centrum czy
niedopuszczenia do wjazdu danegopojazdu.

5. Zakazuje si¢ przebywania samochodom realizujagcym dostawy w Centrum w innych godzinach niz
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godziny dostaw.

Zakazuje si¢ wykonywania jakichkolwiek czynnosci serwisowych, naprawczych czy obstugowych w
pojazdach w trakcie realizacji dostaw w Centrum.

Pojazdy realizujace dostawy do Centrum musza bezwzglednie stosowaé si¢ do obowigzujgcych
przepiséw o ruchu drogowym, a takze do znakéw drogowych i informacyjnych znajdujacych sie na
terenie nalezacym do Centrum.

Pojazdy dostawcze muszg opuscic rejon doku roztadunkowego natychmiast po roztadowaniu (czas
roztadunku nie moze przekroczy¢ 30 min.).

Za organizacje dostawy, jej bezpieczeristwo oraz utrzymanie tadu i porzadku w trakcie
roztadunku towaréw odpowiedzialny jest Najemca. Nadzér nad organizacjg, utrzymaniem
czystosci, BHP i ppoz. z prawem wydawania i egzekwowania stosownych polecefi bedzie
prowadzié pracownik ochrony Centrum.

Przemieszczanie towaréw moze by¢ wykonywane za pomocg wézkéw paletowych (na kétkach,
ktére nie niszcza podtoza drég komunikacyjnych), wézki takie moga by¢ przechowywane jedynie
na terenie lokalu Najemcy.

Zabrania si¢ przechowywania woézkéw paletowych w rejonie dokéw oraz w korytarzach
technicznych i ciggach pieszych.

Zabrania sig¢ skladowania, magazynowania, przechowywania towaréw (dostaw) na rampach
roztadowczych, w windach, korytarzach czy w rejonach przylegtych do sasiednich lokali.

Zabrania sie zastawiania towarem ciagéw komunikacyjnych, drzwi ewakuacyjnych, urzadzen
ochrony p. pozarowej, technicznychitp.

Zarzadca i ochrona Centrum nie ponosza odpowiedzialnosci za pozostawiony bez opieki sprzet i
towary.

Obowigzuje bezwzgledny zakaz pozostawiania pustych palet po roztadunku w Centrum -
dostawca, po dokonaniu dostawy, ma obowigzek zabrania pustych palet.

Zabrania si¢ dostaw i przechowywania na terenie Centrum materiatéw }atwopalnych,
wybuchowych lub Zracych.

W czasie dostaw nalezy zachowac szczegblna ostrozno$¢, zwlaszcza w ciggach komunikacyjnych.
Za wszelkie zniszczenia, dewastacje itp. dokonane w Centrum przez dostawce Najemcy odpowiada
Najemca, ktorego zarzadzajacy moze obcigzy¢ kosztami naprawy zniszczen. Wewnetrzng sprawg
Najemcy jest dochodzenie od swojego dostawcy zwrotu poniesionych kosztéw.

Nieprzestrzeganie Regulaminu Dostaw (tamanie zawartych tam zasad) moze spowodowaé
natozenie kar finansowych na Najemce lub wykluczenie dostawcy z mozliwoéci dokonywania
dostaw do Centrum lub zastosowanie obu karjednoczesnie.

GOSPODARKA ODPADAMI - Odpady, jakie beda powstawaly na terenie Centrum obejmuja
dwie kategorie:

Zwigzane z funkcjonowaniem Centrum, w tym: odpady wynikajace z obstugi urzadzen i instalacji
technicznych stuzacych zapewnieniu prawidtowego funkcjonowania Centrum, obstugi technicznej

czgéci wspdlnych i parkingéw Centrum, jak np.. przepracowane oleje silnikowe, hydrauliczne,
maszynowe, filtry olejowe i filtry powietrzne, odpady ropopochodne z separatoréw, zrodta Swiatia,
akumulatory i inne: odpady typowe dla przyjetego charakteru Centrum jako obiektu handlowego, jak
np.: odpady opakowaniowe, makulatura biurowa, odpady komunalne, odpady spozywcze, w tym
tluszcze z instalacji thuszczowej lokali gastronomicznych dziatajacych w obrebie wydzielonej czesci
gastronomicznej ,food court” i inne.

zwigzane z prowadzeniem przez niektérych Najemcéw w Centrum dziatalnoéci o specyficznym
charakterze, jak np.: odpady medyczne, takie jak igly, waciki itp. (np. z dziatalnoéci kosmetyczno-
fryzjerskiej), odpady weterynaryjne (np. ze sklepéw zoologicznych), odczynniki chemiczne (z
punktéw fotograficznych, pralni chemicznych iinnych punktéw ustugowych), odpady chemiczne i
ropopochodne (np. ze stacji obstugi pojazdéw), odpady spozywcze, w tym thuszcze z instalacji
ttuszczowych (uzyskane z koagulatoréw lub separatoréw ttuszczu przynaleznych danemu lokalowi)
restauracji i baréw zlokalizowanych poza wydzielona czg$cig gastronomiczng ,food court”, filtry
powietrzne i olejowe z urzadzen zainstalowanych przez Najemcéw i dlaich potrzeb, zuzyte Zréodta
$wiatla zawierajgce rte¢ z lokalinajemcéw, i inne.

Zgodnie z obowigzujaca ustawag o odpadach, kazdy, kto prowadzi dzialalnosé powodujaca
powstawanie odpadéw, jest wytwérca odpadéw i jest zobowiazany do postepowania z
wytworzonymi odpadami zgodnie z zapisami w/w ustawy. Majac na celu zapewnienie prawidiowe;j

\/



e
7
\\4}
Rz
=<0
2
o3

gospodarki odpadami na terenie Centrum, Zarzgdzajgcy obiektem - jako wytwérca odpadéw zwigzanych
z funkcjonowaniem Centrum - bedzie odpowiedzialny za zagospodarowanie odpadéw powstajacych w
wyniku obstugi urzadzen i instalacji technicznych, obstugi technicznej czeéci wspélnych i parkingéw
oraz typowych dla obiektu handlowego (wymienionych w kategorii I powy?zej). Zarzadca zorganizuje w
ramach budzetu service charge odbiér ww. odpadéw. Na Najemcy - jako wytwércy odpadéw
wladciwych dla specyfiki prowadzonej przez niego dziatalnos$ci - spoczywa obowiazek
wlasciwego zagospodarowania, w tym zbioérki, magazynowania i przekazania odbiorcy
powstajacych odpadéw (wymienionych w kategorii Il powyzej), jak réwniez wszelkie obowiazki
wynikajace z przepisow ochrony srodowiska.

W rejonie dokéw roztadunkowych ulokowano urzadzenia do zbierania odpadéw. W sktad ktérych
wchodzg: prasokontener oraz belowanica na papieri folie opakowaniowa. Najemcy zobowigzani s3 do
posegregowania swoich odpadéw na kategorie jw., zapakowanie w szczelne plastikowe torby i
wrzucanie ich bezpoS$rednio do oznakowanych miejsc przeznaczenia. Zabrania sie usuwania i
transportowania smieci korytarzami i holami przeznaczonymi dla klientéw w czasie godzin
otwarcia Centrum. W czasie godzin otwarcia, $mieci beda prawidlowo przechowywane w
pomieszczeniu najemcow. W trakcie przemieszczania $mieci nalezy zachowa¢ szczegélng ostroznoéé,
tak by nie powodowac wypadkéw, kolizji czy zniszczen $cian albo elewacji. Zabrania sie pozostawiania
i magazynowania $mieci za tylnymi drzwiami pomieszczenn Najemcy, czy tez na korytarzach. Za
terminowe oproznianie zbiornikéw ze $mieciami odpowiedzialna jest firma sprzatajaca Centrum.
Przeprowadzki i usuwanie przedmiotéw o wyjatkowych gabarytach

0 kazdym z tych przypadkow nalezy wczesniej zawiadomié Zarzadce i uzyskaé jego zgode. Wszelkie tego
rodzaju dziatania musza odbywac si¢ poza godzinami otwarcia Centrum tj. pomiedzy godzing 21.00. a
godzing 08.00. dnia nastepnego. Koszty zwigzane z przeprowadzkami badZ usuwaniem przedmiotéw o
wyjatkowychgabarytach ponosi¢ bedzie zainteresowany Najemca.

8. OBSLUGA TECHNICZNA

Odpowiedzialno$¢ za stan techniczny i poprawne dzialanie urzadzen i instalacji technicznych
danego lokalu ponosi jego Najemca. Kazdy Najemca jest zobowigzany do prowadzenia regularnych
przegladéw, konserwacji urzadzen i instalacji znajdujacych si¢ w wynajmowanych pomieszczeniach,
stanowiacych jego wiasno$c lub stuzacych zapewnieniu poprawnej obstugi jego lokalu. Za obstuge oraz
stan techniczny i poprawne dziatanie instalacji i urzadzen technicznych czesci wspélnych Centrum
odpowiedzialny jest Zarzadca, ktéry kazdorazowo i ze szczegdlng starannoécig bedzie reagowaé w
przypadku uszkodzeri urzadzer i instalacji, ktérych sprawnos$¢ jest niezbedna ze wzgledu na
bezpieczenstwo funkcjonowania Centrum (np. instalacje sygnalizacji pozarowej).

Kontakt telefoniczny do obstugi technicznej - technika dyzurnego 603 633 025.

Majac na uwadze powyzsze oraz to, iz czgS$C¢ urzadzen i instalacji obstugujacej czesci wspélne znajduje
sig¢ na powierzchniach wynajetych przez Najemcéw, niezbedne bedzie udostepnianie lokali wynajetych
Najemcom zaréwno w godzinach otwarcia jak i poza nimi w celu wykonania niezbednych czynnoéci
konserwacyjnych lub napraw.

Zabrania si¢ wykonywania samodzielnie jakichkolwiek zmian, przerébek, przebudéw, remontéw czy
regulacji w urzadzeniach i instalacjach technicznych znajdujacych sie w lokalach Najemcéw.
Kazdorazowy zamiar jakichkolwiek dziataf w zakresie zmian technicznych czy budowlanych musi byé¢
uzgodniony i zatwierdzony przez Zarzadce. Wychodzac naprzeciw postulatom Najemcéw, majac na
uwadze komfort Najemcow i poczucie bezpieczenstwa, firma wykonujaca techniczng obstuge Centrum
bedzie mogta prowadzi¢ odptatne ustugi dla Najemcéw, w postaci doraznych napraw czy tei
diugoterminowych kontraktéw serwisowych w ramach posiadanych kwalifikacji i mozliwoéci, zawsze
po poinformowaniu oraz za zgodg Zarzadcy Centrum.

9. SPRZATANIE

Kontakt telefoniczny do firmy odpowiedzialnej za utrzymanie czystosci w Centrum: 570 166 766.

Telefon jest czynny w godzinach otwarcia Centrum.

Odpowiedzialno$¢ za utrzymanie czysto$ci w danym lokalu, wraz z jej witrynami, ponosi Najemca.

Odpowiedzialno$¢ za utrzymanie czysto$ci czgéci wspélnych Centrum ponosi firma sprzatajaca. Prace

zwigzane ze sprzgtaniem i utrzymaniem w czystosci Centrum obejmujg dwa etapy:

L. Prace wykonywane w czasie godzin otwarcia Centrum: utrzymanie w czystoéci toalet; utrzymanie
w czystosci wejs¢, pasazy, korytarzy, rampitp.; opréznianie i utrzymanie w czystoéci pojemnikéw na
$mieci (na biezgco); utrzymanie w czysto$ci otoczenia Centrum; inne czynnoéci majace na celu
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zachowanie czystosci w ciggu catego okresu gdy Centrum udostepnione jest dla klientow;

II. Prace wykonywane w godzinach, gdy Centrum jest niedostepne dlaklientéw: Sprzatanie pasazy
i ich wyposazenia; sprzatanie wej$¢, korytarzy, ramp; sprzatanie toalet i zaplecza sanitarno-
socjalnego; sprzatanie biur Zarzadcy; czyszczenie powierzchni szklanych; sprzatanie chodnikéw i
drog; sprzatanie parkingdéw; zbidrka i segregacja odpadéw; sprzatanie otoczenia Centrum, usuwanie
graffiti.

Firmy pracujace w Centrum, j. firma technicznej obstugi Centrum oraz ochrony, zostaly zobowigzane

do natychmiastowego informowania firmy sprzatajgcej o zauwazonych nieprawidtowosciach

zwigzanych z czysto$cig w Centrum. Majac na uwadze komfort i poczucie bezpieczeristwa Najemcow,
firma sprzatajgca Centrum, bedzie mogta prowadzi¢ odptatne ustugi dla Najemcéw, w postaci doraznego

sprzatania czy tez dlugoterminowych kontraktéw serwisowych dotyczgcych utrzymania lokali w

czystosci.

10. MARKETING

Osoba odpowiedzialna: Specjalista ds. Marketingu Jarostaw Kolodziejczak,
tel.: 502-382-447, mail: jaroslaw.kolodziejczak@sierrabalmain.com. Do obowiazkéw Zarzadcy nalezy
promocja i reklama Centrum. Zarzadca nie ma obowiazku promowania i reklamowania poszczegolnych
indywidualnych punktéw handlowych. Celem jego dziatan jest generowanie jak najwiekszej liczby
odwiedzajacych Centrum oraz utrzymywanie wizerunku Centrum na wysokim poziomie. Cele te sg
realizowane w ramach optaty dodatkowej oraz w uzasadnionych przypadkach z dobrowolnych aportéw
poszczegblnych najemcow.

Zasady korzystania z powierzchni wspdlnych:

Najemcy moga na swdj koszt organizowa¢ akcje promocyjne na powierzchniach wspdlnych tylko po

akceptacji i uzyskaniu pisemnej, uprzedniej zgody Zarzadcy. Wniosek o zorganizowanie akcji powinien

zostac ztozony w biurze Zarzadcy nie péZniej niz na dwa tygodnie przed planowang imprezg i musi
zawierac kroétki opis oraz plan sytuacyjny.

* Radiowezet System nagto$nieniowy Centrum obstuguje firma IMS. Jest ona odpowiedzialnaza emisje
programu muzycznego zgodnie z zaleceniami Zarzgdcy oraz za emisje reklam wykupionych przez
Najemc6éw i podmioty zewnetrzne. Jest to dziatalno$¢ komercyjna, Zarzadca ma prawo do ingerencji
w tre$¢ programu muzycznego i reklam, ale nie ma wptywu na cennik éwiadczonych przez firmegustug.
Kontakt do IMS: (22) 870 67 76, biuro@ims.fm.

* Wspoélne akcje promocyjne Zarzadca bedzie organizowaé wspdlne akcje promocyjne w celu
zwigkszenia sprzedazy Najemcéw. Wszystkie takie akcje bedg oglaszane z minimum miesiecznym
wyprzedzeniem lub znajda si¢ w rocznym kalendarzu. Kazdorazowo scenariusz takiej imprezy bedzie
przekazywany do wgladu wszystkim Najemcom Centrum. Wszyscy Najemcy maja rowne prawa do
udziatu w takich imprezach i moga sami wystepowac z inicjatywg ich organizacji.

» Wyprzedaze i promocje cenowe W Centrum obowiazuja dwa okresy wyprzedazowe:
 wyprzedaz zimowa - poczatek w pierwszych dniach stycznia,zakoniczenie w potowie lutego
¢ wyprzedaz letnia - poczatek w pierwszych dniach lipca, koniec w potowie sierpnia.

Zarzadca nie ingeruje w polityke cenowa Najemcdw, jednak poza wspdlnymi dla catego Centrum

okresami wyprzedazowymiNajemcy nie moga komunikowaé wyprzedazy nawitrynachi 1,5 m w gtab od

linii najmu.

UWAGA:

Najemcy s3 zobowiazani do przedstawienia Zarzadcy wszystkich materiatéw promocyjnych, na ktérych

bedg chcieli zamiesci¢ logotyp Centrum. Aby dany material z logotypem CH Nowy Rynek zostat

opublikowany, Najemca musi otrzymaé wczesniej pisemna akceptacje Specjalisty ds. Marketingu.

11. REMONTY I ZMIANA ARANZAC]JI LOKALI

W przypadku koniecznoéci lub checi przeprowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych w lokaly,
niezbedne jest na ich wykonanie uzyskanie zgody Zarzadcy.

Zabrania si¢ wyKkonywania samodzielnie jakichkolwiek zmian, przerdbek, przebudoéw,
remontdw, aranzacji czy regulacji w urzadzeniach i instalacjach technicznych znajdujacych sie w
lokalach Najemcow. Kazdorazowy zamiar jakichkolwiek dziatah w zakresie zmian technicznych,
budowlanych czy aranzacyjnych musi by¢ uzgodniony i zatwierdzony przez Zarzadcy.

Udzielenie zgody na prowadzenie rob6t bedzie mozliwe po spetnieniu wymagan i na warunkach
okreslonych w nizej umieszczonych procedurach:

Procedura dotyczaca realizacji niezbednych do wykonania prac przygotowawczych, przed

5



podjeciem roboét adaptacyjnych lokalu.
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2.

Wszystkie czynnoéci zwigzane z remontem, adaptacja lub budowa i uruchomieniem nowego lokalu
wykonywane sg staraniem i na koszt Najemcy.

Przed uzyskaniem zgody na rozpoczegcie robét modernizacyjnych (adaptacyjnych) niezbedne jest
wykonanie i dostarczenie kompletnej dokumentacji technicznej (projektu) w zakresie dotyczacym
przebudowy lokalu.

Dokumentacja (projekt) musi by¢ wykonany w jezyku polskim i przez projektantéw posiadajgcych
polskie uprawnienia projektowe (w poszczegélnych branzach), zgodnie z polskim prawem.
Dokumentacja (projekt) musi by¢ uzgodniona w poszczegélnych branzach przez odpowiednich
specjalistéw (wlasnym staraniem i na wiasny koszt).

Kompletny, podpisany i uzgodniony projekt przed planowanym rozpoczgciem robét nalezy ztozy¢é
w celu sprawdzenia, do firmy technicznej obstugi Centrum, do kierownika serwisu technicznego,
wraz z pismem przewodnim zawierajacym planowany termin rozpoczecia i zakonczenia robét,
harmonogram i organizacj¢ prac, dane dotyczace firmy wykonujace prace, wraz z danymi
kierownika robét (wpis do Ksigzki Obiektu), nr telefonu kontaktowego osoby odpowiedzialnej za
prowadzenie modernizacji, list¢ pracownikéw wraz z numerami dowoddéw osobistych, liste
samochoddéw wraz z ich numerami rejestracyjnymi, bioracymi udziat w zadaniu.

Firma obstugi technicznej Centrum po sprawdzeniu projektu (kompletno$é, uzgodnienia,
poprawno$¢ rozwigzan, inne) przesyla do Zarzadcy pismo przewodnie jw. z rekomendacja
wyrazenia zgody na rozpoczecie wykonania robétmodernizacyjnych.

Zarzadca po otrzymaniu rekomendacji serwisu technicznego wydaje Najemcy Karty Obiegowe
(stuza one do potwierdzenia przez specjalistow wymienionych wyzej, wykonania robét zgodnie z
projektem i uzgodnieniami, zwrot kompletnie wypetnionych Kart Obiegowych jest podstawa do
uzyskania zgody na otwarcie lokali dla klientéw) i udziela zgode na rozpoczecie pracadaptacyjnych.
Prace prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacym prawem oraz ,Procedurg na wypadek prowadzenia prac
remontowych i adaptacyjnych w lokalach na terenie Centrum”.

Procedura na wypadek prowadzenia prac remontowych i adaptacyjnych w lokalach na terenie
Centrum.

W przypadku koniecznosci prowadzenia robét remontowo - adaptacyjnych w Lokalu, zgoda na
przeprowadzenie prac zostanie udzielona po zaakceptowaniu dostarczonej do firmy obstugi techniczne;j
Centrum - kompletnej (uzgodnionej przez specjalistébw wskazanych przez Zarzadce) dokumentacji
projektowej i pod warunkiem zaakceptowania i spelnienia nastepujacych warunkéw dotyczacych
prowadzenia robo6t:

1.

Wszelkie uzgodnienia techniczne dotyczace przedmiotu remontu uzgodni¢ przed rozpoczeciem
robét z kierownikiem dziatu technicznego - zakres, sposéb, organizacja, harmonogram,
dokumentacja, protokoty, wymaganiaitp.

Nalezy wystgpi¢ o wydanie przepustek dla pracownikéw wykonujgcych prace remontowe, poprzez
podanie listy imiennej wraz z nr dowodéw osobistych oraz z nr tel. osoby kierujgcej robotami,

Na czas remontu konieczne jest: zastonigcie witryny sklepu kolorowym, estetycznym wystrojem,
wraz z podaniem widocznej i czytelnej informacji o planowanym terminie otwarcia - forma
zastonigcia musi by¢ uzgodniona i zaakceptowana przez Zarzadce, zabezpieczenie czujek sygnalizacji
pozaru przed mozliwoscig aktywacji fatszywego alarmu (kurz, pyt), zabrudzeniem i zniszczeniem
czujek - w przypadku wywotania fatszywego alarmu Najemca zostanie obcigzony kosztami wyniktymi
z tego faktu, zabezpieczenie wlotéw i wylotéw powietrza przed mozliwoscig zanieczyszczenia (grozi
to zniszczeniem urzadzen wentylacyjno-chtodniczych, bedgcych na wyposazeniu lokalu).

Prace nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami bhp i bezpieczeristwa pozarowego - wyposazy¢ grupe
remontowa w podreczne $rodki gasnicze.

W trakcie prowadzenia prac obowigzuje zakaz palenia tytoniu, uzywania otwartego ognia,
spawania itp. - za bezpieczenstwo pozarowe lokalu peing odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca
Niektore prace i czynnosci, min.: gto$ne i ucigzliwe; wszelkie dostawy materiatéw budowlanych
oraz elementéw wystroju wnetrza; wywoz odpadéw poremontowych mozna prowadzi¢ tylko w
nocy, tj. poza godzinami otwarcia Centrum tj. pomiedzy godzing 22.00 wieczorem a 10.00 rano dnia
nastepnego.

Najemca musi we wlasnym zakresie zabezpieczy¢ wyw6z odpaddw poremontowych - np. poprzez
firme prowadzaca wyw6z odpadéw z Centrum

Po zakonczeniu prac obiekt podlega odbiorowi technicznemu przez Kierownika serwisu
technicznego - uzyskanie pozytywnego protokotu odbioru stanowi warunek niezbedny do
uzyskania zgody na ponowne otwarcie lokalu dla klientéw
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Obowiazkiem Najemcy jest uiszczanie wszystkich optat czynszowych wokresie przeprowadzania
modernizacji lub remontulokalu.

Po przeprowadzeniu prac remontowych lub adaptacyjnych ponowne otwarcie lokalu dla klientéw
bedzie mozliwe po uzyskaniu wszystkich podpiséw w Karcie Obiegowej, ktéra stanowi zatacznik do
niniejszej Procedury.

Rozpoczgcie prac remontowych oznacza¢ bedzie akceptacje przedstawionych warunkéw i
deklaracje ich stosowania.

12, REGULAMIN CENTRUM

Majac na uwadze bezpieczenstwo oraz dobre samopoczucie naszych klientéw Zwracamy sie z
uprzejmg prosba o zapoznanie sie z niniejszym regulaminem oraz o przestrzeganie zawartych w
nim postanowien, ktére sa obowigzujace na terenie Centrum.
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I. Zabrania sie:

Przebywania na terenie Centrum:

a) osobom w stanie nietrzeZwym lub bedacych pod wptywem érodkéw odurzajacych;

b) osobom zaklécajacym porzadek oraz zagrazajacym bezpieczeristwu Klientéw i

pracownikéw Centrum;
c) osobom, ktdérych wyglad zewnetrzny, oraz stan higieny osobistej mogtby zaktécaé innym
odwiedzajacym komfort przebywania w Centrum;

d) osobom wytudzajgcym od klientéw Centrum érodki pieniezne oraz spozywcze.
Organizowania i prowadzenia na terenie Centrum bez pisemnej, uprzedniej zgody Zarzadcy:

a) wiecow, wystgpow artystycznych, handlu obno$nego oraz akcji charytatywnych;

b) akcji promocyjnych badz reklamowych.
Wnoszenia na teren Centrum broni palnej lub biatej, materiatéw wybuchowych, niebezpiecznych
substancji chemicznych oraz innych niebezpiecznychmateriatéw.
Fotografowania i filmowania cz¢$ci wewnetrznej i zewnetrznej Centrum bez zgody Zarzadcy.
Jazdy na deskorolkach, tyzworolkach, rowerach, itp. po terenie Centrum.
Palenia tytoniu oraz e-papieroséw wewnatrz Centrum oraz spozywania
alkoholu poza punktami gastronomicznymi upowaznionymi do jego sprzedazy.
Parkowania pojazdéw poza wyznaczonymi i oznakowanymi miejscami oraz parkowania bez
stosownych uprawnien na miejscach oznakowanych dla oséb niepetnosprawnych.
Przebywania w Centrum, po godzinach otwarcia osobom bez stosownych dokumentéw
upowazniajgcych do tego.
Pozostawiania dzieci bez opieki.
Pozostawiania bez dozoru i opieki bagazu, rzeczy, przedmiotéw, itp.
Pozostawiania samochodéw na terenie Centrum w okresie, gdy Centrum jest zamkniete dla
klientow.
Dokonywania zmian architektonicznych witryn bez uzyskania zgody Zarzadcy.
Prowadzenia nieuzgodnionych z Zarzadca remontéw i napraw;
Prowadzenia prac z ogniem otwartym.
Pozostawiania na zewnatrz sklepu wszelkich przedmiotéw inieczystoci.
Dokonywania zmian w istniejgcych instalacjach i urzadzeniachtechnicznych.
Instalowania elektrycznych urzadzen grzewczych.
Prowadzenia akcji promocyjnej bad? reklamowej w czeéci komunikacyjnej Centrum orazna terenie
parkingu bez uprzedniej zgody Zarzadcy.
Uzywania znaku firmowego i wizerunku Centrum bez uzyskania stosownej zgody Zarzadcy.
Wychodzenia poza lini¢ najmu z elementami promocyjnymi bez uprzedniej zgody Zarzadcy.
Uruchamiania urzadzen nagta$niajacych poza rejonem wynajmowanegolokalu.
Zastawiania towarem badZ innymi przedmiotami sprzetu p.poz., hydrantéw i drzwi wejsciowych do
drég ewakuacyjnych.
Wykorzystywania instalacji hydrantowej do innych celéw niz gaszeniapozaru.
Zaklejania, zastaniania i zrywania oznakowan ewakuacyjnych.
Zatrudniania niekoncesjonowane;j firmy do ochronylokalu.
Bez uzyskania stosownej zgody, przebywania 0séb po godzinach zamkniecia Centrum.
Realizowania dostaw poza wyznaczonymi godzinami.
Parkowania samochodéw dostawczych poza wyznaczonym rejonem.
Przeprowadzania bez zgody Zarzadcy inwentaryzacji lub remanentu w godzinach otwarcia
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Centrum.
Zamykania sklepu w godzinach otwarcia Centrum, bez uzyskania zgody Zarzadcy.

II. Wprowadza sie nastepujace nakazy:
Wchodzenia przez Najemcow i pracownikdw lokali na teren Centrum przez wejscie stuzbowe.
Informowania o planowanych sesjach zdjeciowych i wywiadach telewizyjnych w pomieszczeniach
witasnych.
Informowania Zarzadcy o wszystkich przypadkach zagrozenia bezpieczefistwa Centrum.
Sprzatania wynajetych pomieszczen i dbania o stan techniczny urzadzen i instalacji w wynajetym
lokalu.
Podporzadkowania sie sygnatom o zagrozeniu i ewakuacji.
Podporzadkowania sig decyzjom i poleceniom Zarzadcy lub oséb przez nig upowaznionych, w
szczegolnosci w sytuacjach kryzysowych.
Wyposazenia lokalu w Centrum zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w sprawne $rodki ochrony
przeciwpozarowej i stosowania przepiséw przeciwpozarowych.
Dokonywanie dostaw zgodnie z Regulaminem dostaw.

III Wprowadzanie psow:

Wprowadzajac psa na teren Centrum nalezy zachowa¢ szczegélng ostroznos¢. Opiekun zobowiazany
jest do posiadania pelnej kontroli nad psem przez caly czas jego obecnosci na terenie Centrum, ze
szczegblnym uwzglednieniem kwestii higieny i bezpieczenistwa innych oséb przebywajgcych na
terenie Centrum.

Opiekunowie pséw ponosza peing odpowiedzialnos$¢ za ich zachowanie oraz za ewentualne szkody
poczynione przez psy wprowadzone do Centrum. Sg réwniez zobowigzani do zachowania $rodkéow
ostroznosci zapewniajgcych ochrone zdrowia oraz zycia ludzi i innych zwierzat.

Opiekunowie pséw zobowigzani sa w szczegélnosci do dotozenia staran, aby psy byly jak najmniej
ucigzliwe dla otoczenia i nie zanieczyszczaty miejsc przeznaczonych do wspélnego uzytkowania.

Na teren Centrum psy moga by¢ wprowadzane wylgcznie przez osoby pelnoletnie.

Psy moga by¢ wprowadzane wylacznie w kagancu, z wyjatkiem pséw przewodnikéw 1 pséw
trzymanych na rekach. Opiekun psa przewodnika zobowigzany jest posiada¢ i na wezwanie ochrony
okazac certyfikat psa przewodnika.

Psy moga by¢ wprowadzane wytacznie na smyczy o dtugosci nieprzekraczajacej 1 m lub na rekach
wiasciciela.

Wstep z psami do poszczegélnych lokali handlowych i ustugowych na terenie Centrum ograniczony
jest odrebnymi regulaminami kazdego z nich. Wilasciciel lokalu samodzielnie stanowi o zasadach
umozliwiajacych wejscie ps6w na swoja powierzchnie najmu.

Zabrania sie wprowadzania pséw na schody ruchome.

Zabrania sie pozostawiania pséw w obrebie Centrum bez opieki.

Dyrekcja CH Nowy Rynek Jelenia Géra
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